Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a
podla ust. § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika v platnom zneni prislusnych ustanoveni Obchodného
zakonnika v platnom zneni (d’alej aj ,,zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami (d’alej aj ,,zmluvné strany*):

Prenajimatel’: KUPELE SLIAC a.s.
so sidlom Kupel'na 714/38, 962 31 Slia¢
ICO: 31 642 438
DIC: 2020477096
IC DPH: SK2020477096
gislo uétu: | (dalej aj ,Uket
predavajiceho*)
spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Banska
Bystrica v odd. Sa, vlozka &. 316/S
konajuci: Ing. Mgr. Martin Beiiuch — predseda predstavenstva
Ing. Michal Gabas — ¢len predstavenstva

(d'alej aj ,,prenajimatel™)
a

Najomea: REBALLION s.r.o.
so sidlom Javornicka 6169/27, 974 11 Banska Bystrica
ICO: 55 502 032
DIC: 2122012585
¢islo uctu:
spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Banska
Bystrica, oddiel: Sro, vlozka ¢. 46639/S
konajuci: Ladislav Dibala — konatel’

(d'ale) aj ,.najomca’™)

takto:

Clanok 1
Vieobecné ustanovenia

1. Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov v nehnutelnosti — stavba sup.
¢. 714, druh stavby Budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia, postavens na pozemku
parc. ¢. 469, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 13262 m?, evidovane;j
na LV ¢. 612, k.a. Rybare, obec Slia¢, okres Zvolen.
Stavba uvedena v ods. 1 tejto zmluvy sa na acely tejto zmluvy oznaduje aj ako ,,Budova®.
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najjomcovi do kriatkodobéhe najmu, v terminoch
uvedenych v Clanku 4 zmluvy, predmet najmu, aby ho ndjomca uZival na udel uvedeny
v zmluve a najomca sa zavédzuje platit’ zato prenajimatelovi odplatu (ndgjomné). Predmet
najmu je presne vymedzeny v Clanku 2 zmluvy.
4. Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorov ¢. -2.43 a -2,40 nachadzajucich sa na 2.
PP budovy, a to o vymere 23,29 m>.
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Clinok 2
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do kratkodobého najmu nebytové priestory ¢. -2.43 a
-2,40 nachadzajuce sa na 2. PP budovy o vymere 23,29 m?, pri¢om prenajimané nebytové
priestory st farebne vyznacené v prilohe ¢. 1 zmluvy (d'alej aj ,,predmet najmu‘),

Clanok 3
Ugel uzivania

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet nijmu, aby ho tento uZival za ucelom
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prevadzkovania sluZieb rvchleho obderstvenia v spojeni s predajom na priamu

konzumdciu. Zmenu t¢elu uZivania predmetu niajmu podla tejto zmluvy je ndjomca
opravneny vykonat’ len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

Clanok 4
Doba najmu

Predmet najmu prenajimatel’ prenajima ndjomcovi na dobu uréitd, v terminoch:
01.12.2023 - 03.12.2023
08.12.2023 - 10.12.2023
15.12.2023 - 17.12.2023

Clanok 5
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za predmet najmu vo vyske 70,00 EUR (slovom
sedemdesiat eur) na deii, to znamena 630,00 EUR (slovom Sest’stotridsat’ eur) za cell
dobu ndjmu, bez DPH. Ndjomné bude oslobodené od DPH podla §38 ods. 3 zik.
222/2004 Z.z o dani z pridanej hodnoty.

Najomca sa zaviizuje zaplatit’ ndjomné prenajimatel'ovi na zdklade faktiry vystavenej
prenajimatef'om, a to na ucet prenajimatela:

Najomné sa povazuje za uhradené momentom pripisania sumy najomného na ucet
prenajimatel’a uvedeny v tomto bode zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v niajomnom si zahruté prevadzkové ndklady, teda
naklady na elektrinu, vodné a sto¢né, odvoz komunalneho odpadu a zarovei naklady na
vyuZivanie technolégii v majetku prenajimatela.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca nezaplati prenajimatel'ovi najomné
a/alebo zalohové platby za sluzby, resp. ich cast’ v lehote splatnosti, je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od najjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % denne z dlZnej sumy
za kazdy deri omeskania.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Nijomca vyhlasuje, Ze predmet najmu je v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.
N4ajomca prehlasuje, Ze je oboznimeny s technickym stavom predmetu najmu, Ze vogi
nemu nema ziadne vyhrady a ze v takomto stave predmet najmu od prenajimatela prebera.
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Najomca je povinny dodrziavat’ vieobecne zavizné pravne predpisy o BOZP, hygienické,
danové, poZiarne a in€ predpisy stivisiace s prevadzkou predmetu najmu.

Ndjomca je nie je opravneny vykondvat’ zmeny na predmete najmu.

Najomca je povinny uZivat’ predmet ndjmu pocas celej doby najmu len pre uéely v zmluve
uvedené a bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel'a nesmie dat’ predmet
najmu do najmu & uZivania tretej osobe. Na zmenu Géelu uZivania je potrebny pisomny
stihlas prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je povinny zdrZat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rudil ndjomcu pri
uzivani predmetu ndjmu, je viak opravneny kontrolovat' néel uZivania predmetu najmu,
pripadne iné povinnosti najjomcu. Ndjomca je povinny na poziadanie prenajimatela alebo
tretich osdb vykonavajicich kontrolnti ¢innost' spojend s uZivanim predmetu najmu,
umoZznit’ prenajimatelovi alebo tretim osobam pristup do predmetu najmu za téelom
kontroly a preukazania, Ze ich ndjomca uziva dohodnutym spésobom. Za tymto tielom
ma prenajimaterl alebo tretie osoby pravo vstupu na (do) predmet(u) najmu, a to vzhladom
na povahu ucelu ndgjmu iba za pritomnosti nidjomcu, resp. nim opravnenej osoby, okrem
pripadov priameho ohrozenia Zivota a zdravia.

Ndjomeca mé pravo po predchadzajucom pisomnom sihlase prenajimatela primerane
oznadit’ predmet nijmu reklamnymi a informaénymi materialmi.

Néjomca ponilka tovary a sluzby vo vlastnom mene a na vlastnii zodpovednost’.

V pripade, ak je ndjomca zamestnivatelom d'alSich zamestnancov, zodpovedd za
vytvorenie podmienok bezpeénosti a zdravia tychto zamestnancov podi'a prislusnych
predpisov o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni.

O odovzdani aprevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany zdpisnicu (d'alej aj
wodovzdavaci protokol*), v ktorej bude uvedeny skutoény stav odovzdivaného predmetu
ndjmu, pocet odovzdavanych klucov, sipis hnutelnych veci ainého zariadenia
nachadzajiceho sa v predmete ndjmu, a ktoré si uréené na uzivanie spolu s predmetom
najmu. Zmluvné strany st opravnené urobit’ si o stave preberanych priestorov potrebnt
fotodokumentaciu, prip. videodokumentaciu.

Néijomca je povinny uzatvorit' na svoje naklady poistnit zmluvu ku krytiu vietkych $kod
na vietkych veciach vnesenych najomcom ¢&i pre ndjomcu do predmetu najmu. Poistenie
bude najmi kryt' Skody spdsobené Zivelnou pohromou, poZiarom, vodou, kridezou,
lipeZou a vandalizmom. V pripade, ak ndjomca takito poistnid zmluvu neuzavrie,
prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek $kody vzniknuté na veciach najomcu v ddsledku
uvedenych udalosti.

Clanok 7
Zanik zmluvy

Ndjom podl'a tejto zmluvy skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatel’ méZe od tejto zmluvy pisomne odstupit’ ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou.

b) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim poZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.

c) ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu bez sthlasu
prenajimatela.

Ndjomca mdzZe od tejto zmluvy pisomne odstupit’ ak:

a) sa nebytovy priestor bez zavinenia ndjomcu stane nespdsobilym na dohodnuté
pouZitie.

b) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjomnej zmluvy.

Po skonéeni ndjmu je najomca povinny vratit' nebytovy priestor v stave, v akom ho

prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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Ucastnici méZzu ukon&it' nijom zaloZeny touto zmluvou uzavretim pisomnej dohody,
v ktorej] dohodni deii skonfenia najmu. V dohode o skonceni ndjmu téEastnici
vysporiadaji alebo dohodnli spdsob vysporiadania vsetkych vzajomnych narokov
pochadzajucich z tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

Najomca je povinny najneskér do doby skonéenia najmu vypratat’ vietky hnutel'né veci
nachadzajice sa na predmete najmu alebo v fiom, ktoré patria ndjomcovi alebo ktoré sam
priniesol. V pripade, ak tak neurobi, je prenajimatel’ opravneny tieto veci z predmetu
ndjmu odstranit’, uskladnit’ ich na dobu 30 kalendarnych dni na inom mieste a tito
skutoénost’ ndjomcovi oznamit’. Ak si tieto veci do 30 dni od skonéenia najmu najomca od
prenajimatel'a neprevezme, prenajimatel’ je opravneny ich predat’, zlikvidovat’ na naklady
najomcu, ¢i inak s nimi nakladat’, pripadne ich nad’alej ponechat’ uskladnené.

Akékol'vek Skody spdsobené ndjomcom nad ramec obvyklého opotrebenia (napr.
poskodené dlazby, vyvitané a inym sposobom urobené otvory do stien, podlah, stropov,
poskodené steny, mury, poskodené skla) je ndjomca povinny odstranit’ na viastné naklady,
a to najneskor do dina skoncenia najomného vztahu. V opaénom pripade je prenajimatel
opravneny odstranit’ tieto Skody na naklady ndjomcu.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

Na ostatné zmluvou neupravené vztahy sa primerane pouZiju prisluiné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, Obchodného zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov, vietky
v platnom zneni.

Tato zmluva je vyhotovend vdvoch exempldroch, zktorych obdrZi 1 vyhotovenie
prenajimatel a 1 najjomca.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a ucinnost’ diiom podpisania poslednou zo zmluvnych
stran.

Tato zmluvu je mozné menit’, alebo zruSovat’ len pisomne.

Zmluvné strany aich zastupcovia prehlasujd, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vazne,
ziadna zo zmluvnych stran nekonala v tiesni, omyle ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, rovnako tak nekonal Ziaden zo zastupcov zmluvnych stran, zmluvu si
zmluvné strany aich zastupcovia riadne precitali, porozumeli jej obsahu a jednotlivym
pojmom, vysvetlili si vyznam jednotlivych pojmov a ustanoveni zmluvy, porozumeli im
a na znak sthlasu so zmluvou ju podpisuji.

V pripade, ak bude podia zmluvy potrebné dorucovat’ inej zmluvnej strane akukol'vek
pisomnost’, dorucuje sa tato pisomnost’ na adresu uvedeni v zmluve, alebo v prisluinom
registri (napr. obchodny register, Zzivnostensky register). Zmena miesta dorué¢ovania méze
byt’ vykonana len pisomnym oznamenim doru¢enym druhej zmluvnej strane, na ktorom je
osvedéeny podpis Statutdarneho zastupcu zmluvnej strany, inak plati, Ze zmena adresy
nenastala. V pripade, ak sa pisomnost’ aj pri dodrzani tychto podmienok vréti nedorucena,
zmluvné strany si dohodli, Ze udinky doruéenia nastavaju tretim dilom po vrateni zasielky
zmluvnej strane, ktora zasielku dorucuje a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny konat’ za
pravnickil osobu sa o tom nedozvie.

V pripade, ak je niektoré ustanovenie zmluvy alebo sa zakéhokol'vek dévodu stane
neplatné, nedcinné alebo nevynititené (obsoletné), nema aani nebude to mat za
nasledok neplatnost’, neucinnost’ alebo nevynititel'nost’ ostatnych ustanoveni zmluvy.
Zmluvné strany si povinné v dobrej viere, reSpektujuc zasady poctivého obchodného
styku a dobrych mravov rokovat’ tak, aby bolo neplatné, neti¢inné alebo nevynutiteI'né
ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny
alebo &o mozno najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom ucel
a zmysel zmluvy musi byt’ zachovany. Do doby, pokial’ takdto dohoda nebude uzavreta,



rovnako v pripade, ak knej vobec neddjde, pouziji sa na nahradenie neplatného,
nedtinného alebo nevynititelného ustanovenia iné ustanovenia zmluvy a ak také
ustanovenia nie si, potom sa pouZiji ustanovenia slovenskych pravnych predpisov
a in3tititov, ktoré si upravené slovenskym pravnym poriadkom, pric¢om sa pouziju také
ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritéridm predchadzajucej vety.

8. Prilohami zmluvy si:  Priloha ¢. 1 — farebne vyznadeny predmet najmu

V Sliaéi, diia jd//"%“?z V Banskej Bystrici, diia Jo'ﬂ’e -
Prenajimatel’: Najomca:

KUPELE SLIAC as. REBALLIOY s.r.o.

Ing. Mgr. Martin Beiiuch, Ladislav Dibala,

predseda predstavenstva konatel’

KUPELE SLIAC .

Ing. Michal Gabas, \
¢len predstavenstva






